V yh 1 a s k a
o zavaznych c¢astech tzemniho planu sidelniho dtvaru

N OV A VES

Obecni zastupitelstvo v Nové vsi dne .%%ﬁ!«VQéWQZOOO schvalilo podle
§36, odstavec a) a f) zadkona ¢.410/1992 Sb. a podle §29, odstavec
2) zakona ¢.50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu ve zné-
ni pozdéjsich préavnich uUprav tuto obecné zavaznou vyhlasku

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ucel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zavazné Casti tzemniho planu sidelniho dtvaru Nova
Ves, schvaleného obecnim zastupitelstvem v Nové Vsi dneu&ﬁ VEIU@ 2000
(dale jen tzemni plan).

Clanek 2
Rozsah platnosti

Tato vyhlaska plati pro celé Uzemi administrativni obce Nova Ves,
které je vymezeno ve vykrese ¢. 1 schvaleného uzemniho pléanu jako
resené uzemi - katastralni tzemi Nova Ves.

Clanek 3
Vymezeni pojmd

(1) Zavazné casti reseni uzemniho planu jsou:
a) zakladni zasady pro funkéni usporadéani uzemi
b) limity vyuziti tzemi, které jsou stanoveny v regulativech
funkéniho a prostorového usporadani utzemi.

(2) Urbanizované uzemi tvori polyfunké&ni a monofunkéni vzemi.
Polyfunkcéni tzemi ‘
a) obytné tzemi venkovského typu
b) tzemi zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
c) uzemi vyroby, sluzeb a technické vybavenosti '

Monofunkcéni tdzemi )
e) plochy oblanské vybavenosti
e) plochy sportu a rekreace

f) plochy zelené€ - vyhrazena, vefejnad a doprovodna
g) plochy pro dopravu

(3) Neurbanizované Uzemi tvori ostatni nezastavéné pozemky, které



nejsou urceny k zastavéni.

Cast druha
Zavazné regulativy

Clanek 4
Zavazné regulativy

(1) Sidelni utvar Nova Ves se rozviji jako souvisle urbanizovany
celek, pro ktery jsou ve vykresech &. 1 a 2 vymezeny hranice soudas-
neé zastavéného a hranice zastavitelného tzemi jako neprekroditelny
prostorovy regulativ.

(2) Ve volné krajin& mimo souvisle zastavéné tzemi nebudou vytvarena
Zzaddna nova sidla, samoty nebo zahradky. :

Clanek 5
Zasady pro funkéni vyuziti dzemi

(1) Vymezenému funkénimu vyuziti vzemi a ploch musi odpovidat zptisob
jejich uzivani a zejména ucdel umisfovanych a povolovanych staveb,
vCetné jejich zmén a zmé&n v jejich uzivani. Limity funké&éniho vyuziti
ploch jsou vymezeny na vykresech &.1 a 2 schvaleného uzemniho pléanu.

(2) Stavby ani jina opatfeni, které funk&nimu vyuziti dzemi neodpo-
vidaji, nesmi byt na tomto tzemi umistény nebo povoleny.

(3) Polyfunkéni vizemi

Obytné tGzemi venkovského typu
a) slouzi
- pro bydleni vesnického charakteru s odpovidajicim zazemim
uzitkovycn zahrad a chovem drobného hospodarského zvirectva
b) pripustné
- bydleni s uzitkovymi zahradami a moZnosti chovu drobného
hospodarského zvirectva
- drobny prodej, obcerstveni a nerus$ici femeslnické provozy vcC.
sluzZeb, slouzici pro obsluhu tohoto tzemi
c) podmine&né pripustné
- ubytovaci zarizeni s omezenou kapacitou
- objekty pro individualni rekreaci, tzvﬂ‘druhé bydleni

Uzemi zem&d&lské a lesnické vyroby a sluzZeb
a) slouzi
- Pro umisténi zarizeni zem&dé&lské vyroby a sluzZeb, které mohou
mit z hygienického hlediska i caste¢ny ¢&i dodasny negativni
dopad na Zivotni prostfedi :
b) pripustné
- veSkera zarizeni zem&délské a lesnické vyroby a sluzeb
- zarizeni vyroby a sluzeb ve vazb& na zemé&dé&lskou a lesnickou
¢innost
- skladové plochy a arealy
- obchodni, administrativni a spravni budovy



c) podminec¢né pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitel zarizeni pokud to
nevyluc¢uji hygienické pozadavky -
- ostatni zemédélska zarizeni a sluzby

Uzemi vyroby, sluZzeb a technické vybavenosti
a) slouzi
- pro umisténi a rozvoj vyroby, sluzeb a zafizeni technické
infrastruktury a to zejména +téch, kterd nemohou byt umisténa
v jinych tzemich :
b) pripustné
- zarizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, verejné provozy
- zarizeni technické infrastruktury ‘
- motoristické sluzby vs$eho druhu, odstavné plochy
- sklady a skladky materidalu
c) podminec¢né pripustné
- byty sluzZebni a pohotovostni, ubytovny
- obchodni, administrativni a spravni budovy

(4) Monofunkéni uzemi

Plochy obcanské vybavenosti
a) slouzi _
pro umisténi zarizeni obcanské vybavenosti obce
b) pripustné
- zarizeni spravy a verejné administrativy
- predskolni a Skolni zarizeni
kulturni, zdravotnicka, socidlni a sportovni zarizeni
maloobchod, verejné stravovani a ubytovéani, zarizeni sluzeb
- odstavna a parkovaci stani
c) podminec¢né pripustné
- byty sluzebni a pohotovostni
.- zéabavni podniky

O |

Plochy sportu a rekreace
a) slouzi .
- pro sport a rekreaci hromadnou i individudlni ev. specifické
formy bydleni
b) pripustné
- zarizeni individudlni i hromadné rekreace a k ni se vazici
verejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- lazenska zarizeni vsSeho druhu
c) podminecné pripustné
- kulturni, zdravotnickd a sportovni zarizeni
- nerusSici zarizeni sluzeb a drobné vyroby, slouzici pro obslu-
hu tohoto utzemi

Plochy zelené - vyhrazena a soukroma, verejna a doprovodna
jsou plochy s pfevahou zelené, kterd musi byt zachovédna
a rozvijena - podle pristupnosti a funkce se déli na zelen

vyhrazenou a soukromou, ktera je pfistupné pouze vlastnikltm
nebo uzivateldm objektl a zelen verejnou a doprovodnou ktera
je pristupna vsem jako soudast sidla

- na plochy zelené nesmi byt povolovana jakakoli vystavba ani
zména ucelu uzivéani, nesmi zde byt provozovan stankovy prodej
ani jiné aktivity



Plochy pro dopravu, dopravnich staveb a zarizeni

- zahrnuji vS8echny plochy pozemnich komunikaci véetné peésich
komunikaci a prostranstvi a ostatni plechy pro dopravu (par-
kovi$té&, odstavnd stani, gardZe a zarizeni hromadné dopravy)

- na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby pro dopravu
nesmi byt umistovadny a povolovdny novostavby ani pristavby
stavajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb
technického vybaveni.

- na verejnych prostranstvich ani dalSich komunikacnich
plochédch nesmi byt provozovan stankovy prodej

(5) V neurbanizovaném uzemi nesmi byt umistovany a povolovany novo-
stavby s vyjimkou staveb drah a na draze, pozemnich komunikaci
a liniovych staveb technického vybaveni, melioraci zemédélské
a lesni ptdy a tuprav vodnich tokti. Na téchto pozemcich je zakazano
povolovat zmé€ny vyuziti uzemi.

Toto uzemi se déli podle funkénich kritérii na zemédélskou pudu,
pozemky urcené k plnéni funkce lesa, plochy verejné zelené na neles-
nich pozemcich, vodni plochy a toky a ostatni pozemky mimo zastaveéna
tizemi sidel.

Clanek 6
Limity prostorového usporadani uzemi

(1) Limity prostorového uspofadéani tzemi jsou vyznacCeny v graficke
¢asti ve vykrese ¢.2. Jednd se o hranice pozemkli pro novou vystavbu,
hranice zastavitelnosti pozemkl a maximalni vysku zastavby.

(2) Obecné pozadavky na novou zastavbu na rozvojovych plochach a pro

rekonstrukce stavajicich objektll se stanovi takto :

- pozegky pro vystavbu rodinnych domkdl nebudou mit mensi vymeéru ne%
600m“, u smisSené zastavby s pripusténim vyrobnich éinn8sti 1.000m

- sklon stfech hlavnich objekt bude v rozpéti 35 - 47°, u menSich
dostaveb a pristaveb (kGlen, skladt, garazi apod.) mizZe byt sklon
i mensi ev. strecha plocha ,

- pripustné jsou tvary str¥ech sedlové, pripadné€ s polovalbou, malé
pristavky mohou mit i jiné tvary strech.

- hlavni objekty budou mit krytinu pélenou nebo betonovou v barve
krytiny palené, u ostatnich objektli jsou prfipustné i jiné materia-
ly, odpovidajici strukture a barvé padlené krytiny, pripustné jsou
i strechy plechové

- objekty budou situovany podle mistnich podminek prfevazné€ rovnobez-
né s vrstevnicemi

- vikyfe na stranach zaoblené nebo zkosené jakoz i stresSni okna Sir-
$i 0,85m nebudou povoleny

- do uliéniho profilu se nepovoluje umistovani vézZovitych nebo zaob-
lenych vystupkd ani balkonl ¢i lodzii

- fasady objekttt budou v zasadé Stukové hladké, struktura a barev-
nost faséd bude upresnéna na zakladé Zadosti stavebnika.

- vyplné otvort budou mit pravouhlé tvary, vyjimku mohou tvorit
obloukova zakond¢eni vstupnich dveri a okna do vedlejsich prostort,
sklepll ¢i hospodarskych mistnosti

- reklamni tabule jsou kromé€ mistniho informac¢niho systému zakazany,
vyjimku tvori primé oznaceni provozoven '

- zahrady dom mnesmi byt pouzivdny jako skladistni a skladkové
plochy, autobazary ap. ¢i pro kioskovy prodej a to ani u stavajici
zastavby



Clanek 7
Usporadani dopravy

(1) Ve stavajici silni¢ni siti nejsou v resSeném Uzemi navrhovany
z4dné zmény presahujici ramec udrzby a drobnych uprav.

(2) Pro odstavovani a garazovani motorovych vozidel budou u nové
zadstavby vyuzity vyhradné vlastni pozemky, parkovani navstévnika

zarizeni obcdanské vybavenosti je majitel této vybavenosti povinen
zabezpedit na vlastnim pozemku.

(3) Na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby pro dopravu nes-
mi byt umistovdAny a povolovany novostavby ani pristavby stavajicich
staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb technického vybaveni.

Clanek 8
Usporadani a limity technického vybaveni

(1) Rozsah ploch a tras =zarizeni technické vybavenosti je zakreslen
ve vykresech ¢.1,2 a 3..

(2) Zasobovani vodou je v soucasnosti mnevyhovujici. Vodovod je
majetkem zemédélského druzstva Brnirov, vodni zdroj v centru obce je
povolen ale pouze pro zemédélské zasobovani a kvalita vodniho zdroje
je Spatna. Z vodniho zdroje vede vytlacny rad do vodojemu nad obci
a odtud je =zasobovana veétsSina objektll v obci. Vodovodni rfady vsak
vedou i po soukromych pozemcich a systém =zasobovani neni ucelen.
Cast zastavby je zédsobovana vodou z vlastnich studni.

Vyhledové je nutno vyhledat zdroj novy, predpoklada se v oblas-
ti Vitovek, neni vsSak . dosud 1lokalizovan a +tudizZ ani zakreslen
v mapé. Za predpokladu priznivych hydrogeologickych pomért by bylo
mozno prevést zasobovani na tento vodni zdroj s tim, Ze bude nutno
doplnit vodovodni sit v. obci, provérit stav stavajici vodovodni sité
a nékteré rady vedouci po soukromych pozemcich a nevyhovujici prelo-
zit. Potrebny Qh = 0,61 1l/sec x 1,8 = 1,10 1/sec.

(3) Kanalizace je v obci vybudovédna jako desfova, jsou na ni tfi
destové vypusti zausténé do mistni vodotecde. Mala Cistirna odpadnich
vod je ve funkci pouze pro bytovy dim, z ostatni zdstavby jsou
splaskové vody soustredovany prevazné do Zump a vyvazeny.

V navrhu je resSeno odkanalizovani splaskovych vod ze stavajici
i nové zastavby v obci. Predpokladd se pritom ponechédni stavajici
destové kanalizace ve funkci. Splaskové vody budou svadény do
mechanicko-biologické COV, navrZzené na jiZznim okraji obce mezi komu-
nikaci a mistni vodotedi. Po vybudovani centralni COV a prepojeni
objekt®s na splaskovou kanalizaci bude moZzno COV u bytového domu
zru$it. Ochranné pasmo pro navrhovanou COV nebude vyhlasovano, nebot
je navrzen zastresSeny objekt, pro ktery se PHO neurcuje.
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(4) V fesSeném tUzemi je znam zamér rozsSireni malych vodnich nadrzi.
(5) ZAasobovani teplem je vétsSinou lokdlni a cti moZnosti a dostup-
nost topnych médii (uhli, drevo, elektfina). Plyn v obci neni zave-
den, ani se s realizaci plynovodni sité€ nepod¢itad. Navrhuje se
postupna elektrifikace kombinovana s alternativnimi =zdroji jako je
propan, dfevoplyn, tepelna c¢erpadla apod.



(6) Zasobovani el. energii je provadéno jedinym vzdusSnym vedenim 22
kV, které je napajeno z rozvodny R 110/22 kV Chrastavice. V obci je
jedna trafostanice 22/0.4 kV, =zdéna distribuéni, osazena trafem 400
kVA, celkovy instalovany vykon v TS - Pi= 0,4MV. Bilané¢ni néarust
zatizeni v obci je Pp=0,12MV (6RD a 20 kW). Zajisténi pfikonu bude
redeno ze stavajici TS, dokud kapacitné& vyhovi, poté vystavbou nové
TS - dvousloupové s trafem 1x630 kVA s naslednym zruSenim stavajici
zdé&né TS. Celkovy instalovany vykon v TS Pi=0, 63MV

(7) Obec je napojena zemnim kabelem na ATU Kdyné&, vlastni rozvod
v obci je proveden zavésnymi kabely na stozarech. Pozadavky na tele-
fonizaci obce i pripadny nartst jsou plné pokryty. S pfipadnou
rekonstrukci VO a nn by bylo vhodné telefonni rozvody také prevést
do kabeltl. Rozhlasovy ptrijem v obci je dobry, prijem ceskych tele-
viznich program@ je velmi Spatny. Resenim by vs$ak byla pouze financ-
né velmi naroéna vystavba televizniho prevadéce nebo kabelové tele-
vize. Mistni rozhlas je v obci rozveden vrchnim vedenim na stozarech
nn. Rozhlas je funkéni, s jeho rozs$ifenim se nepocita.

Clanek 9
Ochrana pfirody a krajiny, uzemni systémy ekologické stability

(1) Nadregionalni i regionadlni prvky spolu s plochami pro mistni
systémy ekologické stability jsou vymezeny Ve vykrese ¢.1 a v samo-
statné priloze ¢. 1 - USES, kostra ekologické stability, ulozené
shodné s tzemnim planem na Obecnim aradé v Nové Vsi, stavebnim urade
ve Kdyni a Okresnim urade v Domazlicich. V souladu s §33 vyhlasky

&.377/1992 Sb. je zpracovany USES nedilnou soucdasti tuzemniho planu
sidelniho utvaru Nova Ves.

(2) Na pozemcich zahrnutych dle odstavce 1 do z6ény prirodni je zaka-
zano povolovat zmény vyuziti uzemi a umistovat stavby.

(3) Na pozemcich zahrnutych dle odstavce 1 do zény extenzivniho
vyuziti je zakézano do schvaleni dal&iho stupné uzemné planovaci
dokumentace umistovat a povolovat stavby, vyjimecné pri respektovani
pozadavk®i ochrany pfirody a krajiny mohou byt na dotéenych plochach
umistovany a povolovany liniové stavby pro dopravu, technické vyba-
veni tGzemi a meliorac¢ni stavby, =zemé&délské a lesni pudy, dale se
pripous$ti opravy a stavebni upravy stavajicich objektl, udpravy
vodnich toku.

Clanek 10
Ostatni limity vyuziti tzemi a dals$i omezeni

(1) Pri vyuzivéani tuzemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych

pasem, vyznacenych ve vykresech ¢.1 a 2

a) ochranné pasmo silnice III. tridy (nelze graficky vyznacit, ¢ini
15 metrt)

b) ochranné pasmo trasy vedeni VN a TS

c) navrzené pasmo hygienické ochrany zemédélského arealu



Cast treti
Plochy pro verejné prospésne stavby

Clanek 11
Charakteristika vefeijn& prospésné stavby

re prospé&snymi stavbami se rozumi stavby urcené pro vere]
prospésne sluZby a pro technické vybavenl uzemi pedporuiicl  jeho

rozvoj a ochranu zZivotniho prostfedil podle odstavce Z2ay a 3} §
Stavebnihe zakona, které vymezi schvalujici organ v zavazné Ccasti
Gzemné planovacl dokumentace.

vefejné prospéina stavba omezuje vlastnicka prava
stavbam, lze je v souladu s Listinou zakladnic
vefeiném z&jmu vyvlastnit nebo vlastnicka prava
- § 116 Stavebniho =zékona. Vyvlastnit lze podle
jen ve vere’jném zajmu pro:
apésne stavby podle schvalené Gzemné pla:
ejné prospés$né stavby Jjsou uvedeny
Lanu -~ v protokolu o schvaleni uzemniho planuj
hygi@nickych, bezpecnostnich a jinych ochrannych
anénych uzemi a pro zajisténi podminek jeji cchrany
als asanace sidelniho utvaru nebo jeho asanadnich
uor«v ;uu]e schvalené uUzemné planovacl dokumentace
d) vytvofeni podminek pro nezbytny p¥istup k pozemku a stavbé
e v':voiwpé podminek pro umisténi nebo rdd“v provoz zalizenil
porzorovaci sité, kt&rou se zijid&tuje stav Zivotniho prostredi
ly vymezené zvlastnimi predpisy

byt provedeno vyvlastnéni, nepostacluje pouhé naplnéni
t'ry je moZné vyvlastiovat, ﬁle musi byt splnény Jjesté
stanovené stavebnim zakone Musi byt QIVKd LaAne, e

i nelze dosahnout do“odou nebo Jinym prijatelnym
vyviastnéni musi byt v souladu s cili a zéamery 1zown1ﬂo

srokazované zpravidla uUzemnim rozhodnutim. mizZe
10 jen v nezbytném rozsahu, to znamena, ze kdy

alelu vyvlastnéni pouhym omezenim prava nelze odelimout
rozsahu.

n

(4) Ustanoveni obsaZené v § 108 stavebniho zakena je v sculadu
ské republiky a Listinou =zakladnich prav a svobod a 2
4, Jak zasahnout do existujicich vlastnickych prav a
sotfebné predpcklady pro vyuZiti pozemku nebo staveb k
inych zajmu.
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Ustavou

zakonnou <estou
vytvorit tak
realizaci

Clanek 12
Vymezeni vefeijné prospé&3nych staveb

prosp&iné stavby jsou definovany podle schvaleneho
takto:

1 zeni technické vybavenosti -
zace a vodovodu a pripadné nov

N

wvodné a ochranné zelené podél cest a
areélu

- veteind prospéSnou stavbou jsou vedkeré obecni komunikace



Cast détvrta
ZavéreGna ustanoveni

Clanek 13

(1) Dokumentace tzemniho planu sidelniho utvaru Nova Ves je ulozZena
po jednom vyhotoveni na Obecnim tradé v Nové Vsi, na Mé&stském urade
stavebnim uradé ve Kdyni a na referatu regionalniho rozvoje Okres-

niho uradu v Domazlicich.
(2) Zmény v tzemnim planu lze fesit vyhradné
této dokumentace, schvalenou obecnim zastupitelstven.

dodatkem nebo zmeénou

Clanek 14

Tato vyhlaSka nabyvd udinnosti dnem 4 AvE€ye2000.
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